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Requalification et aménagement du secteur pavillon Baltard - Gare RER A
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RQ LIFICATION ET AMENAGEMENT JEAN-PAUL VIGUIER SA
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REQUALIFICATION ET AMENAGEMENT R+2 .”1 000e ] JEAN-PAULVIGLIER S.A
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DU SECTEUR PAVILLON BALTARD - GARE R.E.R A 04 SEPT 2008
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REQUALIFICATION ET AMENAGEMENT JEAN-PAUL VIGUIER S.A
DU SECTEUR PAVILLON BALTARD - GARE R.E.R A 08 SEPT 2008
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LIFICATION ET AMENAGEMENT el
DU SECTEUR PAVILLON BALTARD - GARE R.ER A R+4 1/1000e iy e
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JEAN-PAUL VIGUIER 5.4

REQUALIFICATION ET AMENAGEMENT
DU SEGTEUR PAVILLON BALTARD - GARE R.ER A R+5 1/1000e 22 SEm 2000
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JEAN-PAUL VIGUIER 5.4
SEPT 2000

EQUALIFICATION ET AMENAGEMENT
DU SECTELR PAVILLON BALTARD - GARE RER A R+6 1/1000e =
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REQUALIFICATION ET AMENAGEMENT ' l——
DU SECTEUR PAVILLON BALTARD - GARE RER A R+7 1/1000e Py

EIFFAGE



JEAN-PAUL VIGUIER 5.4

R+8 1/1000e 08 SEPT 2009




REQUALIFICATION ET AMENAGEMENT R
DU SECTEUR PAVILLON BALTARD - GARE R.ER A R+9 1/1000e v
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(156 places)
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REQUALIFICATION ET AMENAGEMENT
DU SECTEUR PAVILLON BALTARD - GARE R.E.R A

ILE - DE - FRANCE

EIFFAGE




NT ’
T AU AL L T (LT AR = GRS IR A R-2 1/1000e (214 places dont 38 places RATP) &=

EIFFAGE



R-3 1/1000e (159 places de parking)




VILLE DE NOGENT-SUR-MARNE

REQUALIFICATION ET AMENAGEMENT DU SECTEUR PAVILLON BALTARD-GARE RER A

R-2 R-1 RDC RDCm R+1 R+2 R+3 R+4 R+5 R+6 R+T R+8 R+8

BUREAUX RATP

RESIDENCE
HOTELIERE

LOGEMENTS
maison A
maison B
maison C
maison D
maison E
maison F
maison G

TOTAL SHON

LOCAL RATP R-2 (programme 1835m?)
PARKING

RATP

PUBLIC

LOGEMENTS

TOTAL

EIFFAGE IMMOBILIER
JP VIGUIER SA D'ARCHITECTURE SEPT 2008
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Scenario Novembre 2008
Scenario Juin 2009




Avenue de Joinville

Hauteurs
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Juin 2009




Septembre 2009




Intersection Joinville | Marronniers

Retraits



Novembre 2008




Juin 2009




Septembre 2009




Gare routiere

Hauteurs
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Avenue des Marronniers

Hauteurs



Novembre 2008




Juin 2009




Septembre 2009




Perspective Baltard

Intersection Joinville

Hauteurs






Juin 2009




Septembre 2009




Perspective Baltard

Intersection Joinville

Retraits
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Programmation Previsionnelle

Ateliers
SN

08/10/08

Réunion
Publique

02/06/09

Atelier du

10/09/09

Bureaux 13 000 12 300 13 500
Commerces 3500 1400 1 560
Résidences hotelieres 5 000 5 600 5 500
Logements 5 000 6 500 5400
RATP . 2 400 2 350
TPE-PME 2 000 - ]

Total (en m2 de SHON) 28 500 28 200 28 310




Architecture financiere

Affectation M2 de SHON Valeur totale
Siege EIFFAGE 13 500 m2 740 € 9 999 000 €
Commerces 1 560 m2 914 € 1425 840 €
Résidences hotelieres 5500 m2 677 € 3723500 €
Logements 5400 m? 1057 € 5707 800 €
RATP bureaux 680 m?2 741 € 503 880 €
RATP activité 1670 m2 383 € 640 000 €
Total 28 310 m2 22 000 000 €

La valeur fonciere proposée par EIFFAGE comprend le paiement du PLD.
(estimation 7 millions d’euros)



